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Disponen de amplias plazas de aparcamiento y sistemas de guiado para no perderse. / ALBERTO UzAL

Gestion de aparcamientos

Dos grandes
proyectos en
tres anos avalan

a SofFfranda

REDACCION - SANTIAGO

Sofranda S.A. es una empresa gallego-por-
tuguesa que se dedica a la construccién y
explotacion de servicios de aparcamiento.
Su sede principal se encuentra en Oporto
(Portugal) y su filial en Espafia esta radica-
da en Vigo. La compafiia, que opera en el
campo de las concesiones administrativas
con la marca Geopark, tiene como socio de
control a la constructora lusa Empripar,
Obras Publicas y Privadas S.A.

Asi nacio

Fue en 2005 cuando Sofranda empezd a
dar sus primeros pasos. Tras ganar un con-
curso publico, la empresa obtuvo los dere-
chos de explotacién del aparcamiento del
Mercado de La Magdalena en Ferrol por un
periodo de veinte afios prorrogable por cin-
co mas. Pero ésta serfa s6lo la primera pie-
dra de un ambicioso proyecto. En 2007, la
sociedad gallego-portuguesa puso sus
0jos en Baiona. En mayo de este mismo
afo, construyeron el aparcamiento de Los
Tendales, conocido en la localidad ponte-
vedresa como Parking del Aral.

Con las dltimas tecnologias
Preocupados siempre por ofrecer el mejor

Geopark Ferrol, el pionero
de Sofranda

Ubicacién: Mercado La Magdalena (Ferrol)
Afio de inicio de la concesién: 2005

Plazo de explotaci6n: 20 afios con 5 mas pro-
rrogables

Nimero de plazas: 200, todas ellas en rota-
cién (no se pueden vender).

El aparcamiento del Mercado de La Magda-
lena en Ferrol fue el primero que Sofranda
pudo explotar tras ganar un concurso pabli-
co. Anteriormente lo gestionaba el Ayunta-
miento, aunque no con demasiado éxito.

Geopark,
Ila marca que

Ila identifica

La marca que esta detras de la imagen
corporativa de Sofranda es Geopark. Por
una parte, su nombre alude a la activi-
dad que desarrolla, la gestién y la explo-
tacion, asi como a su objetivo de expan-
sion geogréfica (Geo). Por otro lado,
inserta a la empresa en su universo
especifico y la identifica de forma auto-
matica (Park). Globalmente, es un nom-
bre que traduce la consistencia y cohe-
rencia a la organizacién empresarial.

Empripar, el
gran aliado

de Sofranda

La empresa portuguesa realiza una tarea
muy importante para Sofranda. Si elabo-
ran proyectos de construccién (como el
aparcamiento acometido en Baiona) no
tienen necesidad de contratar a ninguna
otra compafifa. Es Empripar, como socia
mayoritaria, la que se hace cargo de
todo, abaratando los costes y garantizan-
do la calidad de la construccién.

Geopark Baiona, el buque
insignia de la compaiiia
Ubicacidn: Los Tendales (Baiona)

Afio de construcci6n: 2007
Plazo de explotacién: 50 afios

Ndmero de plazas: 711, de las cuales, 311 son

para rotacion y 400 para residentes.
Elaparcamiento de Los Tendales, en Baiona,
conocido como Parking del Aral, vio la luz en
mayo de 2007. Supuso una inversion de
mas de 6 millones de euros y con mas
18.000 metros cuadrados y 711 plazas es
el gran buque insignia de la compafifa.
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sistemas de segufidad. / ALserTo UzAL

servicio a sus clientes, en Sofranda no esca-
timan a la hora de dotar a sus aparcamien-
tos con las dltimas tecnologias. Todos sus
parkings cuentan con lector de matriculas -

que garantizan
la hora exac-

ta de entrada del vehiculo evitando asi posi-
bles fraudes- , sistema de guiados - para
que una vez que el usuario accede al esta-
cionamiento pierda el menor tiempo posi-
ble- transformadores eléctricos, extraccion
de humos - para reducir las grandes canti-
dades de CO2 que provocan los coches -y
una amplia serie de medidas de seguridad
que certifican a los conductores que sus
automéviles estan en buenas manos.

Los aparcamientos de Sofranda respetan
ademas todas las normativas en la distribu-
cion de las plazas, reservando un porcenta-
je de ellas para personas con movilidad
reducida, colocando ascensores y rampas
que facilitan la accesibilidad y guardando
espacios mas cercanos a la salida para
mujeres embarazadas o familias con

nifios pequefios.

Ell aparcamiento de

Los Tendales, en
Baiona, es por ahora
el proyecto mas

ambicioso de Sofranda
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facilitando asi la movilidad. / ALBerTO UzAL

el negocio de 1os aparcamientos es muy solido

ATrontanmn el Futturo con fortaleza

REDACCION - SANTIAGO

Sofranda-Geopark ocupa en estos momen-
tos un nicho de mercado poco explotado
en Galicia: la construccion y gestién de
aparcamientos subterrdneos en las locali-
dades de entre 15.000 a 75.000 habitantes.
Y es que las compafiias multinacionales
suelen interesarse mas por las grandes ciu-
dades, dejando de lado a los ayuntamien-
tos mas pequefios. Es precisamente aqui
donde esta compaiia tiene no sélo su pre-
sente, sino también su futuro.

Tres son las grandes razones por las
que este sector tiene un porvenir mas que
considerable:

1. Mas cooperacién piblico-privada
Las concesiones publicas forman parte de
lo que se llama cooperaci6n publico-priva-
da. Los recursos con los que cuentan los
ayuntamientos no suelen ser suficientes
para atender la demanda de infraestructu-
ras de sus vecinos. Es por eso por lo que
trabajan con compafiias privadas que coo-
peran con ellos para desarrollar buena par-
te de sus obras. Por ejemplo, en las ciuda-
des estamos acostumbrados a que nos
recojan las basuras, nos limpien las calles
o nos arreglen las farolas empresas conce-
sionarias. En este campo, se incluyen tam-
bién la explotacién de los aparcamientos
publicos.

2. Aumentan los planes de movilidad
Las localidades de tamafo medio gallegas
estan sufriendo importantes cambios en
sus modelos de crecimiento. Los peatones
estan pasando a ser los protagonistas. Los
planes de movilidad que llegaron primero
a las grandes ciudades, hoy también se uti-
lizan en municipios méas pequefios, como
Baiona, Ribeira o Villagarcia. En este senti-
do, una red de aparcamientos con buena
accesibilidad es un elemento basico para
mejorar el tréfico y facilitar la peatonaliza-
cion de sus calles.

UnNn sector en
crecimiento

La crisis econdmica que estamos atrave-
sando parece no estarle afectando
mucho a este sector. Seglin aseguré
recientemente el presidente de la Aso-
ciacién Espafiola de Aparcamientos y
Garajes (Asesga), Joan Font, la cifra de
negocio se mantendra “estable” a fina-
les de este afio. Sera asi porque, segln
sus palabras, las personas que necesi-
tan el coche como medio de transporte
“van a seguir usandolo”. En caso de que
se produzca alguna caida, Font afirma
que no superara el 1 por ciento.

1.200 millones
de euros fue la facturacién
registrada en 2007 en el sector de
aparcamientos y garajes, segin un
informe elaborado por Asesga. La
prevision para este afio es que ésta
se mantenga en una cifra similar.

12.000

personas fueron las empleadas por
este negocio en nuestro pais durante
afio pasado.

3.000

aparcamientos y garajes son los
que estan abiertos actualmente en
Espafia.

1,2 millones

de plazas son las que tienen dichos
aparcamientos en nuestro pais.

36%
de estas plazas estan en la via
pablica y el 64% fuera de ella.

Una red de aparcamientos con buena
accesibilidad es un elemento basico para

mejorar la movilidad en las ciudades

3.Tantos vehiculos como peatones

El ndmero de coches en las ciudades no
para de crecer. Hay ya casi tantos vehiculos
como habitantes y, sobre todo,en los cas-
cos historicos, faltan dotaciones de aparca-
mientos.

Triplicar el ndmero de plazas

En este contexto, el objetivo de Sofranda
para los préximos cinco afios es triplicar su
oferta, superando las 1.000 plazas en rota-
cién. Pretende también conseguir una
mayor dispersién geografica, encaminando
sus proyectos fundamentalmente a las pro-
vincias de A Corufia y Pontevedra porque
es en ellas donde se asientan la mayor par-
te de entidades poblacionales de entre
15.000 a 75.000 habitantes.
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Santiago Marino asegura que el sector de los aparc

Santiago
Marino
Gonzalez=z
Gerente en Galicia
de Sofranda
Gestion de Aparca-

mientos S A.

111 . .
Se esta creando 1a conciencia de

que las ciudades No son para los

coches, sino para los peatones

REDACCION - SANTIAGO

Después de tres afios al frente de Sofranda
Gestién de Aparcamientos S.A., Santiago
Marino esta convencido de que el suyo es
un sector en expansion y que su empresa
no sélo ha cubierto un nicho en el mercado
que estaba por explotar, sino que también
colabora en la creacion de ciudades mejor
ordenadas y con mas espacio para el pea-
tén.

¢Cual es el posicionamiento de su
empresa?

Estd muy claro. Aprovechamos que éste es
un sector en expansion por varios motivos.
Todos los ayuntamientos hacen coopera-
cion publico-privada. Ya no sélo llega a las
ciudades grandes, sino a todo tipo de loca-
lidades. Ha aumentado mucho el nimero
de coches, se esta peatonalizando y crean-
do esta conciencia de que las ciudades no
son para los coches, sino para los peato-
nes. Ademas hay una gran falta de especia-
lidad, es decir, faltan empresas fueran de
las grandes multinacionales que puedan
atender a las poblaciones pequefias y
medianas.

¢A qué se refiere?

Hay que tener una especializacion tanto
desde el lado de la construccién, como fun-
damentalmente desde la gestion y explota-
cion. Y ademas enmarcarlo dentro de una
politica integral. Cuando se hace un apar-
camiento hay que hacer una politica de
movilidad, de cémo esta organizada la
superficie, los flujos, cémo entran y como
salen los coches, como se organizan, si se
establece zona hora o no, si hay zona azul...
Se necesita un asesoramiento de cémo
organizar para que esas concesiones sean
rentables y lo menos gravosas para los ciu-
dadanos.

&Por qué escogieron Ferrol y Baiona?
Ferrol porque fue la primera oportunidad
de negocio. Nosotros hemos ganado dos
concursos publicos pero hemos desechado
otras posibilidades. Siempre que se saca
un concurso publico se estudia, se ven las
circunstancias del entorno, la oferta econd-
mica y se opta. En este caso, escogimos
estas dos.

&Qué cree que supuso para estas dos
localidades?

Para Ferrol fue muy importante porque este
parking se encontraba explotado directa-
mente por el Ayuntamiento de forma defi-
citaria. Ademas no daba el servicio correc-
to al Mercado de Abastos. Pas6 de costar-
le dinero al consistorio, a significar que una
empresa privado le paga un canon de
explotacion. Es decir, de ser un costo pas6
a ser un ingreso. Es importante también
porque Ferrol se encuentra en un proceso
de peatonalizacion integral de su casco his-
térico.

“Muchos ayuntamientos

gallegos quieren que
conozcamos sus
proyectos de

. n
aparcamientos

&Y en Baiona?

Lo mismo. Fundamentalmente mejoré los
problemas que habia para estacionar. Baio-
na es una localidad que quintuplica su
poblacién en el verano. Si la gente tiene la
percepcién de que ir alli es un caos de tra-
fico, no hay donde aparcary no tienes don-
de dejar el coche, no vas. Con el aparca-
miento se le da una solucién tanto a resi-
dentes como a visitantes.

¢Tienen en mente otras localidades?

Si. La empresa recibe constantemente lla-
madas de ayuntamientos gallegos intere-
sados en que conozcamos sus proyectos
de aparcamientos. Incluso en algunos
casos nos piden asesoramiento. En este
momento, estamos estudiando tres ubica-
ciones en Galicia. Nuestro proyecto es
construir al menos otro aparcamiento en
2009.

¢Cual es el mayor problema que tienen
ahora mismo?

La financiacién, como en todos los sec-
tores. En estos momentos, por la situa-
cién del mercado financiero, se ha pues-
to dificil. En un proyecto de este tipo es
basica la financiacién de los bancos en
un 70%. El 30% restante es de recursos
propios.

Entonces, éesta afectando la crisis eco-
ndmica a este sector?

Le afecta porque lleva aparejado un nime-
ro muy elevado de financiamientos. Légica-
mente cuando no hay liquidez en el merca-
do, los bancos estudian muchisimo mas las
operaciones. En nuestro caso, gracias a la
operacion de Baiona tenemos una muy
buena relacién con Caixanova y eso nos
permite tener un vehiculo de cooperacién
que creemos nos servird para financiar
nuevos proyectos.

¢Es un sector con mucha competencia?

El perfil de los competidores son, por un
lado, las grandes empresas multinaciona-
les, como Saba o Cintra, que estan intere-
sados solamente en las grandes capitales,
y por otro lado, las pequefias y medianas
constructoras, con necesidad de diversifi-
car pero sin ninguna experiencia en cons-
truccion, gestion y explotacion de aparca-
mientos. Por el lado de la demanda, hay
entre 25y 30 localidades gallegas, de entre
15y 75.000 habitantes que estan preparan-
do proyectos de construccién y explotacion
de aparcamientos.

¢Qué opina de la multa a un parking de
Santiago por cobrar con la tarifa maxima
a los que pierden el ticket?

Los parkings tenemos que generar una cali-
dad total para el servicio. Actualmente exis-
ten los lectores de matricula, que te permi-
ten saber exactamente cuando entr6 un
coche. Pero claro, de un caso aislado no
debe generalizarse. Sitodo el mundo llega
a los parkings perdiendo su ticket, genera
un volumen de trabajo considerable. Hay
que procurar no perderlo.

Y a los que piensan que aparcar en un
parking es demasiado caro, équé les
diria?

Es que muchas veces no nos damos cuen-
ta de que cuando compramos un coche,
eso supone también buscar un sitio don-
de guardarlo. Tenemos que responsabili-
zarnos de tener nuestro vehiculo en un
aparcamiento. Nosotros trabajamos por
ofrecer un servicio de calidad total a nues-
tros clientes. A los consumidores, que son
los que dejan alli sus automdviles, tene-
mos que mimarlos. Pagan un dinero por
tener su coche alli metido y nosotros,
entre otras cosas, garantizamos su segu-
ridad.




